3 D. Verfahrensvermerke:

|
|
e Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 “Mittelwiese” umfabt : | e
de Grundstucke Flurstuck-Nr 23/13 und 102, sowie eine Teiflache der Flursticke ; | :
2 106, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 121, 638, der Gemeinde Walting, Ortsteil Pfelzpaint. | 1. Geéndert aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom 0, 8.8
3 ! Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an
: den Bekanntmachungstafeln ~ vom 010435 bis zum L./ am A3IS erfolgt.
A. Festsetzung | C. Festsetzungen durch Text

(Untersch?ift)

10 Bauweise und MaB der baulichen Nutzung 5.0 Anpflanzungen 6%&5'/&% A0 UATTT
(Ort, Datum, ’Siegel)

1 Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVo

|
WA | - [
Allgemeines Wohngebiet l 11 Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser

51 Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebsuten Grundstiicke mit Ausnahme der Fla- Der Blirgermeister
| zuléssig. Bei einer Einzelhausbebauung muB die MindestgrundstiicksgroBe 500 m chen fur StellE:Iétze,l der Zu- Uﬂd Abfahr.t.en, d|er Kinderspielplatze und der Muill- 2 Die frihzeitige Blrgerbeteiigung nech 83 Abs. 1 Satz 1BauGB ist em 20.01. 5
: : betragen. Bei einer Doppel- oder Reihenhausbebauung muB die enteiige Mindest- tonnenstandplatze sind als Grinflachen gértnerisch anzulegen und zu erhalten. durchgefiinrt worden. : i
2. MBB der baUHChen Nutzung i grundstijcksgrb’ﬁe 300 m betragen. Dies gﬂl auch fur die Flachen von Vorgérten. | @ou rf? N %
Die Anzahl der Wohnungen werden beschrankt bei : ' 2 A ve #/
I 1 DG ErdgeschoB + DachgeschoB : Einzelhausbebauung pro Gebaude auf 2 Wohneinheiten 52 Die ausgewiesenen Flachen sind in der dargestelten Weise zu begriinen und 6 74 J-ﬁz i/ /ﬂ o7 ﬂjf Q ":;.?{‘} = (Unt )
Doppel- und Reihenhausbebauung max. 1 Wohneinheit pro Gebéude. durch ecken, Strauch-l und Baumbepflanzung anzulegen und zwar vorwiegend (Ort, Datum, Siegel) C Bk \'\6‘ atole
I + DG ErdgeschoB + ObergeschoB + DachgeschoB | mit heimischen und landschaftsgebundenen Pflanzengesellschaften. Dieses private Der Burgermeister
12 Im gesamten Baugebiet werden maximal 2 Voligeschosse zugelassen Pflanzgebot gilt vor allem fur die Grinzonen im Sud-Osten, Sud-Westen und 3. Die von der Planung berihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben
0,4 Grundfiachenzahl : : Nord-Osten, waobei pro Bauperzelle mind. drei Obstbgume anzupflanzen sind. Da- vom:Z.é.?. 1.9 zur Abgabe einer Stellungnehme aufgefordert worden.
121 Bei | + DG darf das DachgeschoB ein VoligeschoB sein bei ist der gesetzliche Mindestabstand zwischen Bepflanzung und Grundstiicks-
GeschoBflachenzahl i : grenze einzuhalten. /
: , 122 Bei Il + DG darf das DachgeschoB kein VoligeschoB sein. A 195 #
1[ 1000 | : . 5.3 Die Neupflanzung in den privaten Gartenbereich unterliegt nachfolgender Nega- {%‘('/dﬁ"/‘ 0. 7 Untersoheii)
3 Bauweise, Baugrenze tiviiste: (Ort, Datum, Siegel)

Der Birgermeister

; 12.3 Die max. Kniestockhohe bei | + DG wird auf 75 cm ohne Mauerpfette festge-

: : ; = . 3 - Trauerweiden
@ Offtene Bauweise S E AR Kh'eStOCk LEUEE R e L R L - Pyramidenpappeln 4. Der Gemeinderat het am® 8% den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
pfette, Sparren und Dacheindeckung). : ;
- Thujen beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
éo} inzel- : Loe x -
Einzel- und Doppelhguser zuléssig 124 Die max. Sockelhohe betragt 30 cm hangseitig. Scheinzypressen . ‘é/ %
- Silberfichten 664 & /éé/ y X (957 . :
SD Setteldach , 13 Jurahéuser (Ort, Datum; Siegel) (Unterschrift)
Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Ausnahmen nach 8 31 SO Der Biirgermeister
——————————— Baugrenze | Abs. 1 BauGB zugelassen, soweit dies zur Verwirklichung eines sogenannten 8.0 Einfriedungen 5. Die Entwirfe des Bebauungsplans so Begriindung
si | Jurahauses fghrt. Die jeweiiige. Ausnahmg wird nur im Einvernehmen und nach e ; e 2 e o haben in der Zeit vom AL bis zum £.Q955 wishrend folgender Zeiten
- aohe : Absprache mit der Baugenehmigungsbehorde erteilt. : s e Y R e e e - nach 83 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
Es werden folgende Ergénzungskriterien vorgeschiegen: 1 m einschi. Sockel zugelasssen. e s . 2
. . dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
; Dachneigung max. 28° bis 30°. : s : . i 206,95
4 Verkehrsflachen & Keine vorstehenden Traufen und Ortgénge. 6.2 Die teilweise Ausfiihrung der straBenseitigen Einfriedung als Natursteinmauerwerk | mannr?chf iftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am :£¢.°7.x:
l’ Verhaltnis der GrundriBbreiten zur GrundriBlange mind. 1: 1,5. oder Betonscheiben, vor allen Dingen als Sichtschutz der Mulitonnenstandplétze | Jit QUTSUBLLA.......... bekennigemacht worden.
ZB 4 85 Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflache Keine Eckfenster oder Erker. kann von der Kreisverwaltungsbehorde zugelassen werden. Ansonsten wird ein- |
Keine ibergroBen Fenster- oder Turdffnungen. Sie missen in einem ausge- heitliche Gestaltung gefordert. od
StraBenverkehrstiachen wogenen Verhaltnis zur Mauerflache sein. Li%l _’4/ %
£ - -‘ Nur 1 Zwerchgiebel je Léngsseite im ausgewogenen Verhaltnis zur Lénge. 6.3 Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehdlzen, z.B. Hainbuche, ist l 6% SJ ﬂ’ﬁ/ A0 o /&777 }_5} :};‘.\“. :
StraBen- und Grunfiachenbegrenzungslinien ﬂ Kniestock 1,40 m von OK Rohdecke bis OK FuBplette. erlaubt. ] (Ort, Datum, Siegel) o (UntersEhrift)
i ! Der Biirgermeister
14 Bei der Ermittiung der Grundflache sind die Grundfléchen von : : = :
& iena | . Garagengund b e 70 Erdbewegungen | 6 Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger, sowie
! 2. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO : : | die Stelungnehme der Tréger oftentiicher Belange am.&fﬂ%eprﬂft. Das Ergebnis ist
CDO Pflanzgebot Baum- und Buschgruppen 3. bauiche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrund- 7.1 Archéologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht. mitgeteilt worden.
(mind. 3 Obstbéume pro Parzelle) stiick lediglich unterbaut wird, Der nord-ostliche Teibereich in der Nahe der Hochwassergrenze ist bis auf ei- .
mitzurechnen. ne Hohe von 379,50 u. N.N. aufzufiillen. T _# Y
© Sonstige Darstellungen und Festsetzungen : gcfjﬂé'ﬂ, 2004557 \a : ﬁ{'f
2.0 Dacher (Ort, Datum, Siegel) < (Unterschrift)

8.0 Immissionsschutz Der Birgermeister

Grenze des raumichen Geitungsbereichs des Bebauungsplans

21 Es sind nur gleichschenkelige Satteldacher zulassig. Die Dacheindeckung besteht 7. Der Bebauungsplan wurde am: YMI v aamein der"é;l_t_‘als Satzung beschlossen.

aus naturrotem Deckungsmsterial. Die Dachvorspriinge werden traufseitig und Die Wohngeb&ude der sud-westlichen Bauzeile sind mit Fenstern der Schall- j . % e e ,
= : : Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit.BeschluB der Gemeindevertretung
, : ortgangseitig begrenzt auf maximal 50 cm Es sind nur waagrechte Traufen zu- schutzklasse Il zu versehen. o A Sra el
B. Hinweise / Dars{el]ungen lassig. Der First muB iber die Langsrichtung des Geb&udes verlaufen. e Dol e
7 22 Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzuléssi 9.0 Abfallbehalter | s
7 7 Vorhandene Bebauung ; : L ; 5 Q.' _ - i . : 4/
Dachgeuben sind ab 30 ° Dachneigung zuléssig. Pro Dachseite sind zwei Dach- : { J/‘J ,/&ﬁ, A w; ;
gauben moglich. Die Ansichtsflache pro Gaube wird auf 2 gm begrenzt. Bei Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter mussen uberdacht sein. - (Ort, Datum, Siegel) T (Unterschrift)
Vorgeschlagene Bebauung sog. Zwerchhausern sind auch groBere Ansichtstlachen moglich. Der Burgermeister

8. Der Bebauungsplen wurde dem Landratsamt mit Schreiben vom.—..fo.ié‘.ffﬁéangezeigt.

&
o j 2.3 Die Dachneigung betragt bei | + DG 30" bis 38° |
| | e /
Ga Vorgeschlagene Garagenstellung ' 3.0 Nebenanlagen | tgoéﬂ.j‘/d ﬁ /67_ 744 Af/{? :
| i (Ort, Datum, Siegel) (Unterschrift)
J ; o :
S Grundstiicksbegrenzung vorhanden [ Als solche konnen auBerhelb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nur solche | Der Burgermeister
i zugelassen werden, die den Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen |
Eiins Grundstiicksbegrenzung aufzulassen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen. , Bekanntmachung A2, o4, //\?6
Ausgehandigt em 6. Of A956
¥ Abgenommen am  Ab. 09. AIJ6
---------- Grundstucksbegrenzung geplant 40 Garagen
Hohenschichtlinie ’ 41 Garagen aus leichten Behelfsbauweisen und Garagen im KellergeschoB, soweit sie : sl it it El { .
eine Rampe erfordern, sind unzuldssig. Garagen und Nebengebaude sind moglichst g8 MER 2O Siegel Unterschrift)
102 Flurstucksnummern in einem Baukorper zusammenzufassen. ‘ . :
9. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbipglich.
450 1‘3‘ . VermeBung (zB. Strasse) 4.2 Garagen sind nicht nur innerhalb der daf'u'lr' ausgewi?sgnen Eléchen, sondern 634’6%&{ / 0.7 A57 ; J
auch innerhalb der ubrigen bebaubaren Flachen zuléssig. Bei Grenzanbau darf (Ort, Datum, Siegel) ' (Unterscifritt)
e e inre Lange nicht mehr als 7,50 m sein. s :
> 20 kV-Freileitung mit Leitungsschutzzone Der Birgermeister
43 Der Stauraum vor den Garagen bis zur offentlichen Verkehrsflache betragt Gefertigt:
Eo g e Wasserleitung NW 125 mind. & m. Eichstatt, 19.06.1996
1 ‘ ; o : : : L A e el T R e S P e e e e e e . SRl T e e el s e e e e Lu ...........
| 44 Da Abschleppungen des Hauptdaches bis uUber die Garagen stadtebaulich mitunter . o
Lendschattsschutzgrenze : ~ ; , : S _ 3 Architekturburo
g :
[ M m m ’ problematisch sind, wird empfohlen, davon nach Moglichkeit keinen Gebrauch zu * Josef Bohm
i machen und die Anordnung der Garagen dem Erscheinungsbild der landlichen Bau- WeiBenburger Strasse 16
© L andschaftsschutzgebiet 4 weise anzunadhern. 85072 Eichstatt
Tel 0842174027 FAX 5443
BY AK 142 921
B Hochwassergrenze {
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