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Der rdumliche Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 6 “Am Hundsruck”, Teil 1 umfaf3t die Grundsticke
FINr. 37571, 376/1, 377/1, 378, 378/2, 379/1, 434

der Gemeinde Walting.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

SO

2. MaB3 der baulichen Nutzung

I1
0,4

3. Bauweise, Baugrenze

o

SD, PD, FD

4. Verkehrsflachen

5. Griinflachen

Sondergebiet Soziale Einrichtungen gemdaB § 11 BauNVO

2 VollgeschoBe

Grundflachenzahl

Geschof3flachenzahl

Offene Bauweise
Satteldach, Pultdach, Flachdach

Baugrenze

Wandhache
(Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und
AuBenkante Dachhaut.)

Die Hohe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei der
Berechnung der Wandhohe auBer Betracht.
Die Wandhdhen sind in Gebdudemitte zu messen.

StraBenverkehrsflachen

Parkflache

Baume

Grinflachen, &ffentlich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Schule

Kindergarten

Elektrizitat

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Grundsticksbegrenzung vorhanden

Grundstiicksbegrenzung aufzulassen

Flurstiicknummern

Nutzungsschablone

C. Hinweise durch Text

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen

fur die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

Zwischen evil. geplanten Baumstandorten und Versorgungleitungen ist nach dem DGW

Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-

leitungen”, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungsfrei, sofern
die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfiillt
und die zugehdrigen technischen Regeln eingehalten werden. Die Einhaltung der

technischen Regeln liegt alleine in der Verantwortung des Bauherrn und seines Planers.

Niederschlagswasser aus den Dachflachen sollte auf dem Grundstick gesammelt

werden. Das iberschissige Wasser ist in die Rigole oder in den Niederschlagswasser-

kanal einzuleiten.
Die Grenzabstande von Pflanzen gemal3 § 47 AGBGB sind einzuhalten.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Walting ist zu beachten.

Fur alle Gebdude soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein
Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs— und Verbrauchstechnologien
angestrebt werden.

Es ist die verstdarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben.

Fur alle MaBnahmen wdare eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen

(z. B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) und energiesparende Bauweise
(Niedrigenergiebauweise, verbesserte Dammung) wiinschenswert. Diese Anlagen

sollten nach Moglichkeit auf den Garagen und Nebengebduden untergebracht werden.

D. Festsetzungen durch Text

10  Bauweise

11 Die Wandhohe bei Il betragt max. 7,00 m, gemessen ab Oberkante natirliches
Gelande bis Schnittpunkt Wand / Dach.

12  Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstanden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen.

2.0 Ddcher
2.1 Es sind nur Sattelddcher, Pultddcher und Flachdacher zulassig.

23 Die Dachneigung wird mit 0° bis 22°

festgesetzt.

3.0 Grundstick

31  Stellplatze, Grundstickszufahrten und Hofflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

3.2 Keller mussen wasserdicht ausgefihrt werden.

3.3 Entlang der Grundsticksgrenze sind Abgrabungen und Auffillungen nur bis max.
0,50 m zulassig.

4.0  Grinordnung

41 Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich und in den privaten Bauparzellen
sind in der dargestellten Weise zu begrinen und durch Hecken, Strauch- und
Baumbepflanzung anzulegen und zwar vorwiegend mit heimischen und landschafts-
gebundenen Pflanzgesellschatften.

50 Bodendenkmdler

Aufgefundene Bodendenkmadler sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverdndert zu
belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf
der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

E. Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.09.2017, 27.03.2018 und 16.10.2018
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB die 5. Anderung Teil 1 Schule und Kindergarten
des Bebauungsplans Nr. 6 “Am Hundsruck” Ortsteil Walting beschlossen.
Der Autstellungsbeschluss wurde am 29.10.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Schermer,

Walting, Siegel 1. Burgermeister

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung fir die Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung
in der Fassung vom 27.09.2018 hat in der Zeit vom 06.112018 bis 07.12.2018

stattgefunden.

Schermer,

Walting, Siegel 1. Burgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4
Abs. 1 BauGB fir die Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.09.2018 hat
in der Zeit vom 06.112018 bis 07.12.2018 stattgefunden.

Schermer,

Walting, __.__.____ Siegel 1. Burgermeister
4. 7u dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.0119 f. d. Planunterlagen
und in der Fassung vom 05.03.2019 fir die Begrindung und den Umweltbericht wurden

die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB § 4Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 15.03.2019 bis 15.04.2019 beteiligt.

Schermer,

Walting, Siegel 1. Burgermeister

S. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.0119 f. d. Planunterlagen

und in der Fassung vom 05.03.2019 fur die Begrindung wurde mit der Begrindung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2019 bis 15.04.2019 offentlich ausgelegt.

Schermer,

Walting, __.__.____ Siegel 1. Burgermeister
6. Die Gemeinde Waltung hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .. als Satzung

beschlossen.

Schermer,

Walting, __.__.____ Siegel 1. Burgermeister
7. Die Gemeinde Waltung hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... nochmal

als Satzung beschlossen.

Schermer,
1. Burgermeister

Walting, Siegel

8. Das Landratsamt Eichstdtt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ...

AZ i gemdalB 8§ 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Schermer,

Walting, Siegel 1. Burgermeister

9. Ausgefertigt

Schermer,
1. Burgermeister

Walting, Siegel
10.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ... gemaR
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §8 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.

Gefertigt:
Eichstatt, 11.06.2019
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