Die Gemeinde Walting im Landkreis Eichstatt beschliet aufgrund der §§2, 9 und 10 C. Hinweise durch Text : D. Festsetzungen durch Text 5.0 Grundstick F. Verfahrensvermerke
Baugesetzbuch (BauGB), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 81 Bayerische

Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhéusern ist der Gemeinde anzuzeigen. 1.0 Bauweise 5.1 Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden. 1. Der Gemeinderat von Walting hat in der Sitzung vom 05.11.2019 gem&B § 2 Abs. 1 BauGB die
in der jeweiligen zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung, die folgende Aufsjell.ung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2019
Satzung Uber den Bebauungsplan Gungolding, "Weinberg II" Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Béume in mind. 2,5 m 1.1 Die Wandhéhe betragt bei E + DG max. 6,00m und bei U + E + DG und E + | + DG max. 5.2 Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hoffléchen sind wasserdurchléssig zu gestalten. oHstibhch bekannbgermach.
NORDEN Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand 7,50 m, gemessen ab Obejrkante natirliches Gelénde bis Schnittpunkt Wand / Dach. Je Grundstick dirfen gemaB Stellplatzsatzung der Gemeinde Walting je zwei Zufahrten mit 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
NORDEN Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Weinberg lI' umfasst die Grundsticke in Einzelféllen unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen fiir die Anlagen der Deutschen Telekom Die Firsthéhe darf max. 10,00m betragen. einer Breite von max. je 5m Uber die &ffentliche Grinflache angelegt werden. Anhérung for den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.07.2021 hat in der Zeit
FI.Nr. 364/2, 346/3 sowie einen Teilbereich der Flurnummer 419/4 der Gemarkung erforderlich. vom 02.08.2021 bis 03.09.2021 stattgefunden.
Gungolding. 1.2 Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegentiber den Absténden der 5.3 Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu sammeln
Zwischen evtl. geplanten Baumstandorten und Versorgungleitungen ist nach dem DGW Regelwerk, Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen. und in einer Zisterne zuriickzuhalten. Das Nutzvolumen der Zisterne muss mindestens 5m? pro 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gema § 4
A. Festsetzungen Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen", ein Abstand Einfamilienhaus bzw. 3m3 pro Doppelhaushélfte betragen. Der Uberlauf der Zisterne kann an Ab_s‘ 1 BauGB fur den Yorentwuﬁ des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.07.2021 hat in der
von 2,50 m einzuhalten. den gemeindlichen Oberflachenwasserkanal angeschlossen werden. Zelt yom 26,07.2021 bls 02.09.2021 stafigefunden.

1. Art der baulichen Nutzung

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.11.2022 wurden die Beh&rden und

i )
[Eingriftsitiche | Sollten sich im Zuge von BaumafBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind : : 5.4 Keller missen wasserdicht ausgefihrt werden. sonstigen Tréiger ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2022 bis
f 277?4m2 o WA Allgemeines Wohngebiet gemaB §4 BauNVO diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. ' DG ' Dachneigung max. 16 09.01.2023 beteiligt. '
* 5.5 Windkroftanlagen sind nicht zul@ssig.
= Es dirfen auf keinen Fall wassergeféihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders = £ g \ : : x
s 2. MaB der baulichen Nutzung im Bauzustand zu beachten. . | o6 T 5.6 Entlang der Grundstiicksgrenze sind Abgrabungen und Auffillungen nur bis zu einer maximalen 5. Der Entwurt des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.11.2022 wurde mit der Begrindung
E+DG =l : g ke von D5 b atnie Brefte von'd O aldsss. Dis rosflichar Elsehen dor geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2022 bis 09.01.2023 &ffentlich ausgelegt.
= . : : ky ; : g. Die restlichen Flachen dirfen
E+ DG =l (Il als Hochstgrenze) Erdgeschoss + DG als Vollgeschoss ; ; , _ : ; g | DN: 30° - 38° ; o )
S = s Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungsfrei, sofern die LVIII_-|_=_(_V\_I¥1W2—)_'?2_<_EEJE)E; : aufgefillt werden. e e Eetams . e
E+1+DG=Il (Il als Héchstgrenze) 2 Vollgeschosse, VOfGUSSt-afzungen dfar N|ederschIugswcsserfreis‘reilungsve.rorc‘inung (NWFreiV) erft;ll’r und die . e il : : : et - ' ) 6. Die Gemeinde Walting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.03.2023 den Bebauungsplan
(Eder DG darf kein Vollgeschoss sein. zugehorigen technischen Regeln eingehalten werden. Die Einhaltung der technischen Regeln liegt m E+DG=Il 5.7 Teile des Baugebietes befinden sich innerhalb des Risikogebietes der Altmh! (HQextrem). gemé&B § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 24.02.2023 als Satzung beschlossen.
e 5y TN U + o DG =1l alleine in der Verantwortung des Bauherrn und seines Planers. : ; DN: max. 16° ; Fir die Errichtung neuver Heizélverbraucheranlagen in diesen Gebieten gilt § 78 ¢ Abs. 2 des ;
/ | O - ’ SRR 5 ! ol T ' T “WH = (W1 +W2) : 2 < 7,50m Wasserhaushaltsgesetzes. Sollte im Zuge der BaumaBinahmen eine Bauwasserhaltung Walting, den 30.03.2023
i Das Verhdltnis zmsdlen ‘Wc.)hnflochz_a und Gcrogennlﬂ’rzﬂache muss In éinem Das von den Dachflachen abflieBende Gberschissige Wasser und das sich auf den Grund- 3 o~ HNI erforderlich werden, ist hierfir eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Sachgebiet Wasserrecht des
Bt =] ausgewogenen Verhdltnis liegen. Die Garagennutzflache muss unter 50% der 5 : = = SCHEMASCHNITT s
i 5 Fr DG = I Wohnilliche dés Wohngebaingdss hisgen sticken sammelnde unverschmutzte Niederschlagswasser kann an den Regenwasserkanal E PULTDACH Landratsamtes Eichstatt zu beantragen. (
WA g 4 £ angeschlossen werden. ‘dL' Rl S o Bt B N}
ol R E E+1+DG=1 X o a C er, Crsier burgerm
E+1+DG-=] 18 G £ Bo 28\ e S ! 6.0 Grinordnung
0,4 ] %E £ X per o 0,4 Grundfléchenzahl Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemaB § 47 AGBGB sind einzuhalten. nggigg&i%v_z ----- ;_56_! 7. dusaslsrih
i Tl - TR S 6.1 Die ausgewi Fldchen im Randbereich und in den privaten B llen sind in d
; = ﬁ © 5 & , gewiesenen Fléchen im Randbereich und in den privaten Bauparzellen sind in der
}E o 51?4?5@32 '23280_3@ e - s i el " Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Walting ist zu beachten. Dio Hioha vor Dacher und Ciabelachan dargestellten Weise zu begrinen und durch Hecken, Strauch- und Baumbepflanzung anzulegen Walting, He 042023
| U+ 1+ DG = 22°30° 120, 50 A -3IL QsCHossUHENSNn T oa gf&itrlae;t?:é rﬁerechnung der Wandhohe und zwar vorwiegend mit heimischen und landschaftsgebundenen Pflanzgesellschaften.
SD. PD. FD § e Tl i Fir alle Gebéude soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein Einsatz besonders T Die Wandhéhen sind in Gebaudemitte Nicht zuléssig sind insbesondere geschotterte Steingérten.
/ j \ PO S } 4 s : , - = zu messen. hS
\ — I I effizienter Energieerzeugungs- und Verbrauchstechnologien angestrebt werden. . & R = . 5
i =3 e | oland Schermer, Erster Bug§ermeiya
6,00 m bei £ + DG =i ; : Foia STRASENELIERACHNITT M. 1/200 3. Bauweise, Baugrenze Es ist die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneverbarer Energien anzustreben. = 6.2 Zur Extensivierung der geplanten Streuobstwiese im sidlichen Bereich des Bebauungsplans und . ﬁ %
WH : s ' g g
R Fir alle MaBnahmen wire eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen (z. B. , M l der Fl. Nr. 197 der Gemarkung Rieshofen werden folgende MaBBnahmen festgesetzt: 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauy
r 0 Offene Bauweise Sonnenkollektoren, Wéarmepumpen, Photovoltaik) und energiesparende Bauweise Ll_J_+wé—+_E_)é_=_l_l “““““ i - Einsaat der Grinflachen mit Regio-Saatgut des Ursprungsgebietes 14 (Frénkische Alb) mit Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
i : " e (Niedrigenergiebauweise, verbesserte Ddmmung) winschenswert. DN: 22° - 30° einem Kréuteranteil von mindestens 30 %. ' diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
— Einzel- und Doppelhduser zuléssig WH = (W1 +W2) : 2 < 7,50m - Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. und Gberge;ssden :qnhc;llf ?uif Verlc;:nggr;ﬁtiigung geg];ebe;.QDer Bel;cbuur;g;piogésf dZn;i’r igé(rza]f;
. ! ; A sl ; getreten. Aut die Recnhitstolgen des ¥ . lun sowie Abs. au und die
i‘ ‘E Mesusnrumimsnsliste Gt ionsnkBisss Altlasten: - Ein- bis zweimalige Mahd j&hrlich (erster Schnitt ab 01. August). ‘ bl
A 9l v ) Da die Grundsticke bisher landwirtschaftlich genutzt wurden, kann davon ausgegangen werden, dass StrEMASCHNITTE, M 1250 Alternativ zur Mahd ist auch eine Beweidung méglich. und 215 BouGB wurde in der Bakannimachung hipgEwiesen.
5D, PD; FD Satteldach, Pultdach, Flachdach Altlasten nicht vorliegen. Sollten trotzdem Altlasten gefunden werden, werden diese im Einvernehmen - Méhgut ist abzufahren. ‘ Walting }ée@S.fo’ZS
el e s mit dem Wasserwirtschaftsamt erkundet, abgegrenzt und entsorgt. RET N e s e
Ta— Baugrenze 7.0  Einfriedungen / / W
' Schallschutz: 5 7 . s Bl o : * 3
2 2.1 Essind nur Satteldécher, Pultdécher und Flachdé&cher zulassig. - S%J
E+DG =]l WH ggngﬁikf zwischen AuBBenkante AuBenwand und Der Betreiber von Lufiwarmepumpen sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen hat einen Nachweis zu Der First muss Ober die Langsseite des Gebdudes verlaufen. : 7.1 Einfriedungen entlang der sffentlichen Verkehrsfidiche sind bis zu einer Hahe von 1,50m RalindBeiemer, EdEDaathng ¥
WA l{i + E+ DG =1l AuBenkante Dachhaut.) erbringen, dass die Anlage im Volllastbetrieb einen Schallpegel von 30 dB(A) an den zuldssig. Zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von
oder : . A : s : s ; . s
E LD = Die Héhe von Dachern und Giebelfldchen bleibt bei der nachstgelegenen Wohngeb&uden bzw. an der Baugrenze des Nachbargrundstiicks nicht Gberschreitet. 2.2 For Anbauten, Garagen und Nebengebéude sind auch Satteldécher, Pulidécher und 2,00m zuldssig. Einfriedungen kénnen mit Sockel erstellt werden. Um die freie
Berechnung der Wandhéhe aufer Betracht. Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen. Eluchdaicher-von 0% 38° zuldssia Durchgéngigkeit fir Igel und andere Kleintiere zu sichern, soll jedoch auf die Errichtung von
0,4 Die Wandhdhen sind in Geb&udemitte bezogen auf das (Sockel-)Mauern grundsatzlich verzichtet werden. AT ¢ | T

natirliche Gelénde zu messen.

o gi?f;casg-zsg:.sm Luft-Wéarmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kénnen, sind entweder im Gebéude 23 Dis Dachhsiguag wird Eichstatt, 22.05.2005
O ds D - b § Vetekhlichen 2y errichten oder entsprechend zu démmen. Im Rohr'ﬂen der Errichtung des Vorhabens ist fir die bel Gescholizahl B+ DG mit 30°bis 38, bel Pulidachmax, 14° )
SD, PD, FD Einhaltung des Schallpegels der Bauherr verantwortlich. bei GeschoBzahl E + | + DG mit 22° bis 30° sowie 8.0 Bodendenkmadler
: In diesem Zusaommenhang wird auf den Leitfaden des Landesamtes fir Umwelt 'Tieffrequente bei GeschoBzahl U + E + DG mit 22° bis 30° festgesetzt. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
6,00mbei E + DG = offentliche Verkehrsfléche Geréusche bei Biogasanlagen und Luftwérmepumpen (Auszug Teil 1) denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
WH vom Februar 2011 verwiesen. e I e Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. .
StraBenbegrenzungslinie T Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuléssig. S0 ol

Je Dachseite und Hauseinheit sind 2 Gauben mit je einer Breite von max. 2,4m zuléssig.

5. Grinflachen Fur die AuBenbeleuchtung an &ffentlichen StraBen missen Lampen mit geringem niederwelligen Cenirell it oiri Abisiand der Cubian urisreifanderver mid. 1-5msrauhatien; Stréucher:
Strahlungsanteil, mit UV-absorbierenden Abdeckungen und mit vollsténdig gekapselten Die Gesamtléings der Dachgauben darf 1/3 der Dachlange nicht berschireiten. Cornus mas (HurlnuB)
. . Beleuchtungskérpern eingesetzt werden, um ein Eindringen von Tieren (nachtaktive Insekten) und um Cornus sanguinea (Riter Hartriegel)
Baume geplant Verletzungen jogender Fledermé&use zu verhindern. StraBenlaternen im Siedlungsbereich werden von Corylus avellana (Hasel)
einzelnen Arten relativ konstant aufgesucht. 3.0 AuBere Gestaltung der Gebaude Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Grunflachen, éffentlich Ligustrum vulgare (Liguster)
Larm-, Geruchs- und Staubemissionen der benachbarten landwirtschaftlichen Grundsticke, kénnen 3.1 Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Waridhshen, die Dachneigungen, die Dachformen, Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)

o Py o . | auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00Uhr sowie - wéhrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten Rl Wi : : ] . Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ptlanzstreiten mit Pflanzgebot ndeckungen-sowie-die-Fassadengestattung-avfeinander —abzustimmen:in-diesem-Falt——

- an Sonn- und Feiertagen aufireten. ist nur eine Firstrichtung méglich (kein Richtungswechsel an der gemeinsamen Rosa canina (Hundsrose)
Risa rubiginosa (Schott. Heckenrose)

Grundsticksgrenze).
D Regenriickhaltebecken Die Parzellen 31 - 37 befinden sich im HQextrem (Risikogebiet) der Altmihl. Die Bebauung bzw. die Rosa nitida (Glanzrose)
Geléndehshe soll 0,5m Uber dem mafigeblichen Hochwasserstand von 378,39m 0.NN Rosa arvensis

416/14

4.0 Garagen und Nebengebdude

i 6. Sonstige Darstell d Festset (DHHN2016) erfolgen. Sambucus nigra (Holunder)
: s SHEIHE I ERCRESH MER DenlBElcHngRn Die SchmUTZWFlsserhoUsonschlussschﬁch*e in den qu;el_len 31 - 37 missen 1cgquserdichf ausgebil- 11 DieiGrsuiltnge von Baragen:einschl. Nebengsbiudsnon der Grerize duf 10,0t ficht Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
deT werden. Eine entsprechende Schachtabdeckung ist im Zuge der ErschheBun.g ms’ro.lheﬁ worden. oberschreiten. Die mittlere Wandhhe nach Art. 6 Abs. 7 BayBO darf wegen der Prunus spinosa (Schwarzdorn)
m g;rsnze e rlt'lumlichen Geltungsbereichs des Efl\:zrﬁu;iilfn des Hausanschlussschachtes und Angleichen an das Geléandeniveau sind alle Fugen Honglage 3,80m nicht Gberschreiten, Crataegus monogyna/laevigata (Weildorn)
ebauungsplans .

Bdume:

4.2 Garagen missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5,0 m bis zur
2EFS Hochwassergrenze Grundsticksgrenze haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingezéunt werden.
Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahrisfléchen darf nicht auf éffentlichen

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
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4.3 Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht im Vorgartenbereich P

Vorgeschlagene Bebauung zwischen strafenseitiger Grundstiicksgrenze und Baugrenze. Dies gilt analog fir Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Nebengebdude.
Votbirieie Bolsaning Acer pseudépiatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Prunus acium (Vogelkirsche)
Grundstiicksgrenzen vorhanden Malus communis (Wildapfel)

Pyrus communis (Wildbirne)
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@ Parzellennummerierung G E M E | N D E WAI-Tl N G
3 Nutzungsschablone G U N G O LD I N G

E "WEINBERG II"

b ¢ Nutzungsabgrenzung

Ausgleichsflache 4596m?
Gem. Rieshofen FI. Nr. 197 NORDEN

Die Aufwertung der Fléche erfolgt
durch Extensivierung und

e Anlegung einer Streuobstwiese

zusatzli

- GELTUNGSBEREICH
31662m?

e ik cun oberirdische Leitungen (Hochspannungsleitung)

unterirdische Leitungen (Hauptwasserleitung)
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