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DER BEBAUUNGSPLAN UMFABT DEN BEREICH DER GRUNDSTUCKE, FL.-
NR, 96, 97, 98 UND TEILFLACHEN DER GRUNDSTUCKE FL.,-NR. 190,
2572, GEMARKUNG WALTING.,

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 “BUCHLOHE" DER GEMEINDE WALTING

BILDET DIESER PLAN UND EIN BESONDERER TEXTTEIL, (SATZUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR, 10)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 10 "BUCHLOE"
DER GEMEINDE WALTING

OT RIESHOFEN

Die Gemeinde Walting erldBt aufgrund §§ 9, 10 des BauGB i.d.F. vom
08.12.86 (BGB1. 1 S. 2253), des Art. 91 der Bay.BO i.d.F. vom 02.07.82
(GVB1. S. 214) des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat
Bayern i.d.F. vom 26.10.82 (GVB1. S. 903) und der Baunutzungsverordnung
i.d.F. 15.09.77 (BGB1. I S. 1764) gedndert durch Verordnung vom
19.12.86 (BGB1. I S. 2665) folgende

(L BR BB A SN GE SEPRIC S NS B = L NG
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Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das im Planblatt 89.104-7 vom
Juni 1992 des Architekten BDB, Dipl.-Ing. Josef Bohm
Eichstdtt, WeiBenburger StraBe 16,

umrandete Gebiet des Ortsteiles Rieshofen. Dasselbe
deckt sich groftenteils mit dem genehmigten Fléchen-
nutzungsplan der Gemeinde Walting und bindet an

im Osten: Landwirtschaftliches Grundstiick F1.Nr. 252
im Siiden: Landwirtschaftlicher Weg F1.Nr. 82

im Westen: Landschaftsschutzgrenze F1.Nr. 95

im Norden: Hislhe . 99

Folgende Grundstiicke der Gemarkung Rieshofen beinhaltet
der rdumliche Geltungsbereich:

FlL Nee 965 97 088 o Teilfldche RN 190, Feiliflache
rlNe. 252,
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4.1

4.2

Der Bebauungplan Nr. 10 "Buchloe" der Gemeinde Walting,
Ortsteil Rieshofen besteht aus dem Textteil und dem
oben bezeichneten Bebauungsplanblatt.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdp
§ 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

GeschoBzahl 1 (Hochstgrenze E + D)

Bauweise

Offene Bauweise
Bei der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig. Pro Parzelle diirfen maximal zwei

WOhneinheiten‘untergebracht werden.

Die maximale Kniestockhdhe wird auf 75 cm ohne Pfette
fesitgesetiz by
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6.2

Ddcher
Es sind nur gleichschenklige Sattelddcher zuldssig.

Der First muB lber der L&ngsrichtung des Gebdudes ver-
laufen.

Die Dachneigung wird mit 24 - 34 ° festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind nur bei
Gebduden mit einer Dachneigung ab 30 ° zuldssig (Ansichts-
fldche < 2 m2)

Die traufseitigen Dachvorspriinge sind auf 70 cm begrenzt,
die ortgangseitigen Dachvorspriinge sind ebenfalls auf 70 cm
begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzuordnen.

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Pult- oder Sattelddchern
zu versehen. Doppelgaragen sind grundsdtzlich mit eigenem
First auszubilden.

Garagen die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinander
stoBen, sind in Dachform und Dachmaterial einheitlich zu ge-
stalten.

Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als
35 cm Uber der natlirlichen oder gesondert festgesetzten
Geldndeoberfldche, gemessen am hochstliegenden Gel&nde-
schnitt des Gebdudes, liegen. Verdnderungen des natiirlichen
Geldndes sind auf ein MindestmaR zu beschranken.

Der Schnittpunkt der Aufenwand mit Oberkante Dachfliche
(TraufhShe) wird bei eingeschossigen Gebduden auf maximal
3,70 m begrenzt. Im Bereich des stérkeren Gefédlles diirfen
die Traufhohen talseitig bei eingeschossigen Gebduden 5 m
nicht Uberschreiten.

GroBere Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zuldssig,

Abgrabungen max. 1 m, Aufschiittungen max. 0,5 m.



b

19:2 =

L1
il

10:2

TEnn

BuBere Gestaltung der Gebiude

- Sattelddcher und Pultddcher sind mit Eindeckungen in den

Farben ziegelrot bis rotbraun zu versehen. Fiir Anbauten
sind auch Glasddcher zuldssig; dunkelengobierte Ziegel
sind nicht zul&dssig.

Hausgruppen sollen in Material und Farbe zueinander har-
monisch gestaltet werden.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Asbestzement,
Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzuldssig.

Garagen

Garagen und Stellpldtze diirfen nicht nur innerhalb der da-

fiir ausgewiesenen Fléchen, sondern auch innerhalb der librigen
bebaubaren Fldchen errichtet werden. Garagen im KellergeschoB,
soweit sie eine Rampe erfordern, sind nicht zuldssig.

Garagen miissen von ihren Einfahrtsseiten eine Abstandsfliche

von mind. 5 m bis zur StraBenbegrenzungslinie haben.

Grinordnung

- Auf allen Grundstlicken ist pro 200 m? Grundstilicksfldche

ein standortgerechter Laubbaum entsprechend der Empfehlungs-
liste zu pflanzen. .

Bei der Anpflanzung von BZumen ist ein Mindestabstand von
2,50 m zu Kabeltrassen der Deutschen Bundespost und des
Frankischen Uberlandwerks einzuhalten; zu messen ist Jeweils

von der Stammachse zur Kabeltrasse.

Einfriedung

Einfriedungen an Strafen sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzzdune auch Maschen-
drahtzdune von max. 1 m Hohe zuldssig, die mit Hecken aus
heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen sind.

Zaunsockel aus Beton oder ghnlichen Materialien diirfen nicht

iber die natirliche Geldndeoberfldche herausragen.

Behdlter flir Abfallibeseitigung

Die MiilTtonnen missen innerhalb der Gebdude oder in ihrer un-
mittelbaren Ndhe untergebracht werden. :

Die Abfallbehdlter kGnnen auch in Millboxen untergebracht
werden, die in die straBenseitige Einfriedung einzubeziehen sind.
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Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach

§ 12 BauGB im Amtsblatt fiir den Landkreis und die Stadt
Eichstdtt rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
planungsrechtliche Festsetzungen und drtliche Bauvor-
schriften, die diesem Bebauungsplan widersprechen, auBer
kraft. : P

-------------------------------------

Blirgermeister

aufgestellt: Eichstatt, denm w.. oo,

-------------------------------------

Architekturbiiro Josef Bohm



