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Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 “Erweiterung im Knock”
umfaBt das Grundstiick FINr. 5/3 und Teilbereiche der Flurnummern 72, 6, 71, 10 und 75
der Gemeinde Walting, Ortsteil Rapperszell.

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemdB & 4 BauNVo

W A Allgemeines Wohngebiet

2. MaB3 der baulichen Nutzung

E o DG = ” (I als Héchstgrenze] Erdgeschol + DG als VollgeschoB
oder
E + I + DG = ” (I als Hochstgrenzel 2 VollgeschoBe,

DG dorf kein VollgeschoB sein.

KG darf kein VollgeschoB sein.
0.4 Grundfléchenzahl

Geschofflachenzahl

In einer Doppelhaushéfte sind max. 2 Wohneinheiten (WE),

in einem Einzelhausgebdude max. 2 Wohneinheiten (WE) zuldssig.
Die Mindestgro3e einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung

auf mindestens 250 m? bei einer Einzelhausbebauung auf mindestens 500 m? festgelegt.

3. Bauweise, Baugrenze

o Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig
sb Satteldach

e Baugrenze

4. Verkehrsflichen

ZB. ﬂ Gesamtbreite der &ffentlichen Verkehrsflache

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
E Oftfentliche Parkflache

F/R FuB- und Radweg

C. Hinweise durch Text
Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Bdume in
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand in Einzelféllen unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen
fur die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden,
Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefihrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser wird fir alle
Grundstiicke im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beantragt.

Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemdB 8 47 AGBGB sind einzuhalten.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Walting ist zu beachten.

D. Festsetzungen durch Text
10  Bauweise

11 Die max. Kniestockhthe wird wahlweise auf max. 75 cm o d e r auf
175 - 230 cm gemessen von ROK bis UK Pfette, festgelegt. (sh. Schemazeichnung)

12  Festsetzung fir Jurahduser.

Hierzu gelten folgende spezielle Ergdnzungsfestsetzungen:

- Dachgauben sind unzuldssig.

- Dachneigungen maximal 24° - 28’

- keine vorstehenden Traufen und Ortgdnge,

- Verhdlinis der GrundriBbreiten zur GrundriBlange mind. 1: 1,5

-  keine Eckfenster oder Erker,

-  keine UbergroBen Fenster- oder Tirdffnungen. Sie miissen in einem ausge-
wogenen Verhdltnis zur Mauerflache sein.

= Nur ein Zwerchgiebel je Ldangsseite im ausgewogenen Verhdltnis zur Lange.

- Kniestock bei E + DG = Il (DG darf VoligeschoB sein) max. 1,0 m von
ROK bis Oberkante FuBpfette.

13  Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstédnden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen, wobei die eingetragenen Abstdnde
von Baugrenzen zur Grundstiicksgrenze jedoch Mindestabstdnde sind.

2.0 Dacher

21  Es sind nur gleichschenkelige Sattelddcher zuldssig (keine “EinhiUftigkeit”).
Der First muB Uber die Ldngsseite des Gebaudes verlaufen.

2.2 Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + DG mit 26° - 34° festgesetzt,
bei GeschoBzahl E + | + DG mit 24" - 30° festgesetzt.

2.3 Dacheinschnitte sind unzulassig. (Negativgauben)
Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig, wobei nur
Satteldachgauben - keine Schleppgauben ausgefihrt werden dirfen.
Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Ansichtsflache von je max. 2 m Breite und
1,5 m Hohe zuldssig. Auch sind maximal 3 Gauben je Dachseite zuldassig, wobei
die GesamtgroBe dieser drei Gauben die max. zugelassene Ansichtsfldche von
zwei Gauben nicht ibersteigen darf. Generell ist ein Abstand der Gauben
untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.
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9.0

Grundstiick

Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchldssig zu gestalten.
Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten Grundfldchen
anfallende Niederschlagswasser (50 I/m*) ist auf den Grundsticken in einer
Zisterne mit 5 m’ Mindestkapazitat zu sammeln und die den errechneten Wert
Ubersteigende Wassermenge ist auf den Baugrundstiicken in einem Sickerschacht
oder in einer Rigole (z. B. Thermoplast. Hohlraumk&rper aus Polypropylen [Rigo-fill))
zu versickern.

Die Entnahme von Brauchwasser aus der Zisterne ist zuldssig.

Die Erlaubnis zur Versickerung wurde durch die Untere Wasserbehdrde erteilt,

Grinordnung

Die Anpflanzungen auf den Privatparzellen {Ortsrandeingriinungl haben nach
5 Jahren nach Bezug des Wohnhauses zu erfolgen.

Einfriedung

Es sind nur sockellose Einfriedungen mit einer maximalen Hshe von 1,0 m zuge—
lassen. Im Vorgartenbereich sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung erlaubt,

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehdlzen, z.B. Hainbuche, ist
erlaubt.

Bodendenkmdler

Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Das
Grabungsbiiro Ingolstadt des Bayrischen Landesamtes fir Denkmalpflege ist
umgehend zu informieren. (Tel. 0841/ 16 38)

E. Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom/(fg:..%-ﬂg
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an

den Bekanntmachungstafeln vomAS:05.%bis zum 46,0698/ nm/(.li.-.Q—.ﬁ..gﬁerFolgt.

WQQ%{%E 0S .09, 499

(Ort, Datum, Siegell (Unterschrift)

Der Birgermeister
2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am RS A998
durchgefihrt worden.

{/OGZSU‘\P\@, OSO?AS‘E{%‘% "té//?

(Ort, Datum, Siegel) (Unterschrift]

Der Birgermeister
3. Die von der Planung berihrten Tréger oftenflicher Belange sind mit Schreiben J
vomD:B.8zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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‘ (Unterschrift)

Der Birgermeister

Loau\né. 0S.03, A9

{Ort, Datum,” Siegel) (Unterschrift}

Der Birgermeister

nach 8 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich c:usgélegén. Diq dffentliche Auslegung ist mit

dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jeder—
mann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, am .04 99

{Ort, Datum, Siegel) {Unterschrift] -

Der Birgermeister
6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger, sowie
die Stellungnahme der Triger offentlicher Belange cmAQ:.Qéx?ﬂgeprijFi. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. : 2
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(Unterschrift)
Der Birgermeister
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(Ort, Datum, Siegel)
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5. Grinflachen

' ’ Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen

Grinflachen, privat

Eree

Grinflachen, &ffentlich

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

Kinderspielplatz
e bestehende Druckleitung GGG DN 100

Sichtdreieck

e Rigole {Rigo-fill)

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Vorgeschlagene Bebauung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden
e Grundstiicksbegrenzung aufzulassen

————————— Grundstiicksbegrenzung geplant

@ Parzellennummerierung
210 Flurstiicknummern
Nutzungsschablone

2.4 Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 50 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspriinge sind auf 50 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-
ordnen.

3.0 Hohenlage der Gebdude

3.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher dls max. 50 cm
uber der natirlichen oder von der Behtrde (Gemeinde oder Genehmigungs-
behsrde) gesondert festgesetzten Geldndeoberflache, - gemessen an dem
hdchstliegenden Punkt des Gelandeschnittes am Gebdude - liegen.
Verdnderungen des natirlichen Geléndes sind auf ein MindestmaB zu be-
schranken.

GroBBere Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zuldssig, Abgrabungen
max. 1 m, Aufschiittungen max. 0,50 m.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind keine Abgrabungen und Auffillungen
zulassig.

40 AuBere Gestaltung der Gebdude

4.1 Sattelddcher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu
versehen,
Fir Anbauten sind auch Glasdécher zulgssig.
Entlang der Traufe sind Anbauten nur mit max. der Halfte der Hauptgebdude-
lange zulassig.

4.2 Hausgruppen sind in Material und Farbe zueinander harmonisch zu gestalten.
Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhshen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung m&glich (kein
Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze).
Sichtschutzzdune und Terrassentrennwidnde zwischen Doppelhdusern und Gebduden
von Hausgruppen sind bis zu einer Hshe von 2,0 m und einer Tiefe von 3 m moglich.

4.3 Holzhduser sind zuldssig.

50 Garagen und Nebengebdude

51 Die Gesamtlinge von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht Uberschreiten,
sinschl. Nebengebdude ist eine Ldnge von 10 m zulgssig.

52 Garagen missen vor ihren Einfahrisseiten eine Abstandsflache von mind. 5 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden.

53 Einzel- und Doppelgaragen sind mit Satteldéichern zu versehen.
Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinanderstofBen, sind in

Hshenschichtlinien

Dachform, Hohe und Dachmaterial einheitich zu gestalten.
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7. Der Bebauungsplan  wurde am/A@:03.%vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung
vomOA:A2..38 gebilligt.

w@Q)(\h@ . 05.07, 199 "

(Ort, Datum, {Unterschrift)

Der Birgermeister
8. Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt mit Schreiben vomG%:07.9%ngezeigt.
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Bekanntmachung:

Ausgehdngt am: OA. OB . A S0e
,@ﬁﬁﬁgp@en am: (2 ij praete)
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fégr"""ﬁ‘éisauungsplan ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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(Ort, Datum, Siegel) (Unterschrift)

Der Birgermeister

Gefertigt:
Eichstatt, 28.06.1999
gez. HA/ SW
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